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HALLBAR
UTUVECKLING

"En hdllbar utveckling dr en utveckling som tillfreds-
stdller dagens behov utan att dventyra kommande
generationers mojligheter att tillfredsstilla sina behov”

Sa lyder en av de mest anvdnda definitionerna av hallbar utveck-
ling (Bruntland-definitionen), som presenterades ar 1987 av Varlds-
kommissionen for miljé och utveckling pa uppdrag fran FN.

For att beskriva hallbar utveckling anvénds ofta tre dimensioner
som samspelar och stédjer varandra. Dessa dimensioner &r: ekolo-
gisk, social och ekonomisk hallbarhet.

Den sociala dimensionen beskriver strdvan mot
ett samhélle dar de manskliga grundldggande
behoven ar tillfredsstallda och de ménskliga
rattigheterna uppfyllda. Ekologisk hallbarhet
handlar om att bevara jordens ekosystem
genom att hushalla med jordens resurser,
bevara den biologiska mangfalden och kli-
matsystemets stabilitet. Ekosystemen skapar en grund fér mansk-
lighetens férsérjning och ekonomi. Ekonomisk hallbarhet innebar
att fattigdom motverkas och en ekonomisk utveckling dér alla
manniskor erbjuds samma méjligheter utan att den medfér negati-
va konsekvenser for den ekologiska eller sociala hallbarheten.
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1. HALLBARHET | BYGGSEKTORN

Bygg- och fastighetssektorn star idag for ca en tredjedel av den
totala energianvdandningen i Sverige, vilket innebdr att en betydan-
de del av utslappen av véxthusgaser och anvdandandet av naturre-
surser kan kopplas till byggsektorn. En byggnad paverkar ddrmed
miljon, men ocksa ekonomi och héalsan hos médnniskor som vistas
dar. En byggnad som ar optimerad utifran ett energi-, klimat- och
miljoperspektiv bidrar till att skapa hallbara stader och samhillen,
vilket &@r ett av malen i FN:s globala hallbarhetsmal till 2030.

Den stora kompetensen inom Bengt Dahlgren gor det mojligt att
skapa hallbara helhetsldsningar, exempelvis genom god inomhus-
miljé och langsiktigt resurseffektiva och miljéanpassade byggnader.
Denna fickfolder beskriver en hallbar byggnation utifran de tre
dimensionerna social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.
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BENGT DAHLGRENS STATEMENT

”For att nd ett hdllbart samhidille krdvs att vi alla bi-
drar med kunskap och vilja. Pa Bengt Dahlgren har
vi tagit stdllning. Vi ska vara en foregingare. Med
engagerade medarbetare erbjuder vi en helhetslos-
ning som bidrar till ett mer hallbart byggande. Det
ska vara lonsamt for vira kunder att vara hallbara.
Vi lever som vi lir och drar virt strd till stacken.”

Nattugglan 14 Hus 02,
Vasakronan.

Arkitekt: Equator, bild
fran Skede Samrad.
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2. GOD INNEMILJO

Under stora delar av dagen vistas vi inomhus och inom- SOCIAL
husmiljon paverkar var hélsa och vart vélbefinnande.
En god innemiljé handlar om fysiska faktorer

sasom dagsljus, termiskt klimat, radon och luft-
fororeningar. Dessutom forbattrar en god innemil-
jo valbefinnandet for hyresgaster, anstéllda och de
som ska vistas i byggnaden, vilket dven leder till en 6kad effektivitet.
Tillfredsstéllande dagsljus underlattar exempelvis larandet och gor oss
mer produktiva. Ett annat exempel ar fuktskadade byggnader, som
kan avge hélsoskadliga @mnen fran byggnadsmaterial till innemiljon.
En god inomhusmiljé har ddrmed en tydlig koppling till uppfyllande
av dimensionen social hdllbarhet.

HALLBARHET

TJANSTER INOM OMRADET:

» VVS-projektering - Att projektera vdarme, ventilation och sani-
tet dédr en god innemilj6 ar i fokus bidrar till 6kad trivsel och en
bra kdnsla fér de som vistas i byggnaden.

> El-projektering - Projektering av kraft, belysning, tele, sdker-
het och transportsystem med fokus pa innemiljé och dér bland
annat elektromagnetiska félt och god belysning beaktas.

» Klimatberakningar - Simulering av inneklimat ger information
gallande brukarnas upplevelse av innemiljon, sa att god termisk
komfort kan sakerstallas i byggnaden.

» Dagsljusberdakningar - Berdkningar av dagsljusfaktor eller
andra dagsljusparametrar bidrar till att uppna ett behagligt
dagsljus inomhus. Berdkningarna ar ett satt att sakerstélla att

myndighetskrav samt kravstéllningar i miljocertifieringssystem
(sdsom LEED, BREEAM och Miljobyggnad) uppfylls.

» Fukt - Fuktarbetet kan innefatta berdkningar i projekteringss-
kedet, kravstéllningar och kontroll i produktionsskedet samt
skadeutredning under férvaltningsskedet.

» Radonutredning - Preventivt arbete med radon i nyproduktion
sakerstaller sa att ratt radonskydd byggs in. | befintliga byggnad-
er kan en utredning kravas for att identifiera radonkallor sam ta
fram atgardsforslag.

» Inomhusmiljéutredning - En kartlaggning av faktorer i befintli-
ga byggnader som kan paverka inomhusmiljon genomfors sa att
korrekta atgarder kan tas fram. Detta kan innebara métning och
analys av t.ex. material, fukt och luft.

» Driftoptimering — Genom att fa de tekniska installationerna i
fardig byggnad att samverka sa effektivt som majligt uppnas en
ldgre energianvandning och en battre innemiljo.

» Hallbar facility management - For att uppna malsattningar
gallande bland annat inneklimat, energianvandning och tekniska
leveranser i forvaltningsskedet kravs en langsiktig och kontinuerlig
forvaltningsprocess som foljs upp utifran ett hallbarhetsperspektiv.

» Drift och skotsel av installationer — Drift och skotsel av installa-
tioner — Genom att drift och skotsel av tekniska installationer sker
pa ratt satt kan ett gott inneklimat uppnas.

» Injustering av ror- och ventilationssystem samt OVK (Oblig-
atorisk ventilationskontroll) — Det &r av stor vikt att systemen
samverkar pa ratt satt. En noggrant injusterad anlaggning ger
ratt klimat till ldagsta mojliga energianvandning.
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3. MILJOANPASSADE MATERIALVAL

For att uppfylla ekologisk hallbarhet behéver vi géra bygg-
naden mer miljdanpassad. Ratt byggmaterial &r viktigt for
att skapa en sund inomhusmiljé, en minimal paverkan pa
omgivningen samt for att uppfylla miljocertifiering-
skrav. EKOLOGISK

Ett satt att miljdanpassa byggnaden éar att vélja HALLBARHET
byggvaror utifran deras miljé- och hélsoaspekter.

Beddmning och jamforelse av byggmaterial kan
goras med hjdlp av de miljebeddmningssystem som finns pa
marknaden (t.ex. Sunda Hus, BASTA, Byggvarubedémningen). |
systemen beddms byggmaterial utifran miljé- och hélsorisker sam-
tidigt som de kan samlas i projektspecifika materiallistor. P4 sa vis
kan medvetna val goras samtidigt som inbyggda produkter finns
samlade pa ett stélle.

Manga aldre befintliga byggnader kan innehalla farligt avfall
och vid rivning eller ombyggnad &r det darfor viktigt att identifiera
farligt avfall i byggnaden sa att detta kan hanteras pa ratt satt.

For att fa en helhetsbild 6ver en produkts eller process totala
miljopaverkan kan exempelvis en livscykelanalys (LCA) utforas.
Analysen innefattar ofta samtliga faser av en produkts livscykel,
fran vaggan till graven, och ér ett bra verktyg for att exempelvis
gora miljésmarta materialval.

TJANSTER INOM OMRADET:

» Materialbedémningar - Med ett miljobedémningssystem, som
Sunda Hus, Byggvarubedémningen eller BASTA, ar det enklare
att géra medvetna materialval och ha koll pa de produkter som
finns i byggnaden.

» LCA - Genom att gora en livscykelanalys av en produkt blir
dess miljopaverkan tydlig, vilket skapar goda forutsattningar till
exempelvis klimatsmarta materialval. | madnga certifieringssys-
tem, sa som Miljobyggnad, BREEAM och LEED, finns &ven krav pa
att berdkna klimatpaverkan fran vissa byggnadsdelar utifran ett
livscykelperspektiv.

» EPD - Miljévarudeklarationen Environmental Product Decla-
rations, EPD, tas fram enligt standard ISO 14025 och syftar till
att deklarera produkters miljoprestanda. Detta gér det mojligt
att jamfdra produkter och vélja den som dr mest miljomassigt
fordelaktig.

» Miljoinventering — Miljo- och halsofarliga byggvaror i befint-
liga byggnader kan identifieras och analyseras. Utifran resultat
fran inventeringen uppférs en atgardsplan samt eventuellt en
rivningsplan, vilket betyder att materialet kan tas om hand pa
ratt satt.
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4. LANGSIKTIG RESURSEFFEKTIVITET

En langsiktig resurseffektiv byggnad med lag ener-
gianvandning har positiva effekter pa den ekonomis-
ka och ekologiska dimensionen i hallbar utveckling.
Ett exempel pa en resurseffektiv byggnad &r en
byggnad som innehaller flexibla och utbytbara
installationssystem. Det kan ocksa handla om
att dimensionering gors for sa lagt tryckfall som
mojligt, sa att hansyn fran borjan tas till framtida

energikostnader.

En stor del av energianvandningen i Sverige star bostader och
lokaler for. Energieffektiva byggnader och systemldsningar ar en
viktig del i att uppna FN:s hdllbarhetsmal om att 6ka den globala
forbattringstakten vad géller energieffektivitet. Driftoptimering
ar ett satt att se till att de tekniska installationerna i en byggnad
samverkar optimalt, vilket i sin tur kan leda till energibesparingar
pa 20-30 %.

| en langsiktigt resurseffektiv byggnad gors kostnadseffekti-
va investeringar for att minska energianvandningen. De olika
investeringsalternativen kan tas fram genom att beakta hela
brukstiden och inte bara investeringskostnaden. Alternativen kan
bade varderas utifran lagsta livscykelkostnad och lagsta miljobe-
lastning.

EKOLOGISK TN

HALLBARHET HALLBARHET

TJANSTER INOM OMRADET:

» VVS-projektering - Smart projektering av varme, ventilation
och sanitet har positiva effekter pa systemets flexibilitet och
resurseffektivitet.

» Energiberdkning - Energiberdkning ger kontroll éver bygg-
nadens energiprestanda innan fastigheten byggs, vilket gor det
mojligt att se till att satta energikrav uppfylls.

» LCC-kalkyler - Med en LCC-kalkyl, Life Cycle Cost, under projek-
teringen kan energibesparande alternativ ur ett helhetsperspek-
tiv varderas. Detta ar ett effektivt hjadlpmedel som bygger pa att
alla kostnader och besparingar under brukstiden vérderas, inte
bara investeringskostnaderna.

> Energideklaration - En energideklaration beskriver en befintlig
byggnads energiprestanda och innehaller férslag pa [ld6nsamma
energisparatgarder.

» Energikartlaggning - Vid en energikartlaggning beskrivs en
byggnads eller ett omrddes energisituation och effektiviseringsat-
garder tas fram. Atgarderna bidrar till battre inneklimat med
nojdare hyresgdster, lagre driftkostnad och reducerat energibehov.

» Geoenergi — Med férundersdkning, dimensionering och
uppfoéljning av drift kan markens forutsattningar faststallas,
energibehovet av varme och kyla kartldggas och effektivisering
av systemet goras.

»
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» Kalkyl - Kalkyler skapar underlag for att kunna fatta ekonomiskt
hallbara beslut for olika investeringar under ett projekts alla
skeden.

> Styr & Overvakning - Dagens byggnader och deras system blir
allt mer komplexa. Med styr och 6vervakning av byggnaden kan
en optimalt fungerande och energieffektiv byggnad skapas.

> El-projektering — Smart projektering av kraft, belysning, tele,
sdkerhet och transportsystem med exempelvis medvetna
materialval har positiva effekter pa innemiljo, energieffektivitet
livslangd beaktas.

> Installationsledning - Tekniken inom fastigheter blir allt mer
avancerad och omfattande. Med spetskompetens ar det mojligt
att uppna en helhetssyn gallande utformning, bygg, klimat,
energieffektivitet och drift.

» Kyl- och virmepumpsteknik — Smart planering och pro-
jektering av kylinstallationer, vairmepumpsanlaggningar och
borrhalslager kan bidra till kostnadseffektiva I6sningar med ett
bra inneklimat. Med ett medvetet val av kéldmedia kan dven
miljépaverkan reduceras.

> Driftoptimering — Genom att fa de tekniska installationerna i
fardig byggnad att samverka sa effektivt som mgjligt uppnas en
ldgre energianvandning och en battre innemiljo.

» Hallbar facility management - Behagligt inneklimat och lag
energianvandning kan uppnas med ett hallbarhetsperspektiv pa

forvaltningen. En viktig parameter hér ar kontinuitet i forvalt-
ningsprocessen och langsiktighet i underhalls- och @ndringspro-
jekt.

» Injustering av ror- och ventilationssystem samt OVK (Oblig-
atorisk ventilationskontroll) — Det &r av stor vikt att systemen
samverkar pa ratt satt. En noggrant injusterad anldaggning ger
ratt klimat till Idgsta méjliga energianvandning.

» Risk Management - Risker identifieras och varderas med hjalp
av risk- och sarbarhetsanalyser inom miljo, hédlsa och egendom.
Daérefter tas konkreta forslag till riskreduceringar fram, vilket ger
en hallbar verksamhet, process, byggnad eller anlaggning.

BENGT DAHLGREN HALLBARHETSGUIDEN
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SOCIAL
HALLBARHET

5. HALLBART BYGGANDE

Hallbart byggande kan betyda mycket, men har EKOLOGISK [} EXONOMISK
HALLBARHET  JJHALLBARHET

gemensamt att en eller flera dimensioner av
hallbarhet beaktas under hela projekterings- och
byggprocessen. Ett sétt att arbeta med den ekologis-

ka dimensionen i byggprojekt &r att inkludera en miljésamordnare
eller hallbarhetssamordnare som koordinerar fragorna under hela
projektet och hjalper alla inblandade att nd de mal som har satts
upp. Samordnaren hjélper bestallaren att formulera miljé- och
hallbarhetsmal och omsétta dessa i praktiska miljokrav. Hallbart
byggande handlar ocksa om att de som arbetar i byggskedet ver-
kar i en trivsam och sdker arbetsmiljo, dar risker tidigt identifierats
och minimeras.

Miljocertifiering ar ett verktyg for att sékerstélla en mer hallbar
byggnad, som symboliseras av laga driftkostnader, bra inomhusk-
limat, lagre risk for framtida miljoskuld och hdgre attraktionsvérde.
De storsta systemen pa marknaden har de gemensamma fokusom-
radena effektiv energianvdandning, god inomhusmiljé och medvetna
materialval, dar farliga @mnen fasas ut. Ofta innefattar darmed en
certifiering samtliga dimensioner i héllbar utveckling. Certifieringar
hjalper dven till att kvantifiera och kommunicera byggnadens mil-

joprestanda och pa sa sdtt mota det véxande intresset for héllbarhet.

TJANSTER INOM OMRADET:

» Miljo- och hallbarhetssamordning - Med hallbarhetssamord-
ning koordineras miljo-, energi- och hallbarhetstradarna under
planerings-, projekterings- och produktionsprocessen, vilket
medfor att uppsatta mal lattare kan uppfyllas.

» Miljo- och hallbarhetsprogram - Ett miljo- och hallbarhetspro-
gram underlattar arbetet med att uppfylla interna och om-

BRF Viva, Riksbyggen.
"Riksbyggen Positive Footprint Housing®”.
Ilustration: Tomorrow.

varldskrav samt krav fran exempelvis ett miljocertifieringssystem
under samtliga faser i byggprocessen.

» Arbetsmiljosamordnare - Goda férutsattningar for de som
ska bygga, arbeta med och vistas i byggnaden skapas med
arbetsmiljésamordning.

» Miljocertifiering — Miljocertifieringar som Miljobyggnad, Green-
Building, LEED, BREEAM, Svanen och WELL &r samtliga verktyg
som pa olika sétt sakerstaller att byggnaden i fraga ar hallbar.
Detta kan vara bade nyproduktion, befintliga byggnader och
hela omraden.
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I 6. HALLBART BRANDSKYDD S5

- g™

SOCIAL

Brénder paverkar var miljé genom utslapp av
emissioner. Brand ar darfér en viktig aspekt phaek QENOMEK
vid héllbart byggande. En begrinsning av

branden innebar att liv kan raddas och skada

pa miljé och egendom reduceras, vilket tillsammans medfér positi-

va effekter inom samtliga dimensioner i hdllbar utveckling.

» Hallbart brandskydd - Med smarta materialval, optimering av
systemet och inventering av befintliga forutsattningar kan forslag
tas fram pa problemfria och haéllbara brandskyddslésningar.

» Sprinkler - Med ett sprinklersystem i byggnaden 6kar
brandskyddet avsevart. Projektering, utredning och besiktning
av systemet ar exempel pa delar som ar betydelsefulla i arbetet
mot att skapa ett hallbart sprinklersystem.
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7. HALLBARHETSREDOVISNING
OCH HALLBARHETSLEDNING

Hallbarhetsredovisning handlar om att beskriva
ett foretags ekonomiska, miljomassiga och socia- Hi&fchlI\Ll\?LHET
la paverkan. Den ska ge en balanserad bild av
en organisations positiva och negativa resul-
tat inom hallbar utveckling. Sedan 2016 gar
Sveriges arsredovisningslag langre &n EU:s
minimikrav inom hallbarhet, vilket innebar
att fler foretag paverkas av kravet (ca 1 600 foretag i Sverige).
Foretag och koncerner som omfattas av arsredovisningslagen
och som de tva senaste rakenskapsaren uppfyllt mer &n ett av
foljande kriterier nedan ska upprétta en hallbarhetsrapport:
» Medelantalet anstéllda ska ha uppgatt till mer dn 250
» Foretagets balansomslutning ska ha uppgatt till mer an 175
miljoner kronor
» Foretagets nettoomsattning ska ha uppgatt till mer &n 350
miljoner kronor

EKOLOGISK EKONOMISK
HALLBARHET

HALLBARHET

| dagslaget finns inte ndgot bindande regelverk i Sverige for att
upprétta en hallbarhetsrapport. Det mest vedertagna ramverket
att utga ifran ar GRI, Global Reporing Initiativ. | en GRI-rapport
ska foretagets utveckling, stéllning, resultat och konsekvenser
av verksamheten framga ur ett hallbarhetsperspektiv. Omradena
miljo, sociala férhallanden och personal, respekt for manskli-

ga rattigheter och motverkande av korruption berérs. Det ar
styrelsen eller foretagets ansvariga ledningsorgan som ansvarar
for hallbarhetsrapporten.

TJANSTER INOM OMRADET:

» Hallbarhetsrapportering - | en hallbarhetsrapport framtagen
enligt GRI framgar féretagets hallbarhetsarbete. Det gor det
mojligt att uppfylla de 6kade kraven fran kunder och andra intr-
essenter liksom att kontinuerligt bli mer hallbart féretag.

» Hallbarhetsledning - Hallbarhetsarbete medfér fordelar som
minskad resursanvéndning och paverkan pa miljon. Det finns
idag flera ledningssystem pa marknaden att arbeta efter, som
miljoledningssystemet ISO 14001, energiledningssystemet ISO
50001 och/eller kvalitetsledningssystemet ISO 9001.

Karlatornet och Karlastaden, Serneke.
Illustration: Skidmore, Owings & Merrill.
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BORAS
Albanoliden 1
506 30 BORAS
Tel: 033-430 97 00

GOTEBORG
Krokslatts Fabriker 52
43137 MOLNDAL
Tel: 031-720 25 00

HELSINGBORG
Ronnowsgatan 8BA
252 25 HELSINGBORG
Tel: 042-444 29 50

JONKOPING LINKOPING SKOVDE ARE
Klubbhusgatan 13 Repslagaregatan 19 Hogskolevigen 6A  Areviagen 110
55303 JONKOPING 582 22 LINKOPING 541 45 SKOVDE 83013 ARE
Tel:036-215 56 10 Tel:013-37 40 50 Tel: 0500-49 58 00 031-720 2500

KALMAR MALMO STOCKHOLM OSTERSUND
Grondalsvdgen 19B  Arenagatan 20 Hammarby Allé 47 Infanterigatan 14
392 36 KALMAR 215 33 MALMO 12030 STOCKHOLM 831 32 OSTERSUND
031-720 2500 Tel: 040-635 17 00 Tel: 08-588 88 100 031-720 2500
KRISTIANSTAD NORRKOPING VAXJO

Magasingatan 2 Kallvindsgatan 3 Honndrsgatan 12

291 32 KRISTIANSTAD 602 40 NORRKOPING 352 36 VAXJO
Tel: 044-780 94 30 Tel:011-415 92 00 Tel: 0470-73 18 50
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